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TRIBUNALE DI PALMI

Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n® 51/2016 R.G.E. promossa da
BANCO DI NAPOLI S.p.A.

contro
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01. Premessa

Con ordinanza del 05/11/2016, il G.E. Dott. Cecchini Mario conferiva al sottoscritto Arch. Domenico
Impiombato, iscritto all'Albo degli Architetti Pianificatori, Paesaggisti ¢ Conservatori della Provincia
di RC al n°1235, con Studio in Palmi via Sila n°37, l'incarico di redigere una perizia di stima dei beni
immobili di cui al pignoramento notificato il 01/06/2016 e trascritto presso la Conservatoria dei

RR.II. di Reggio Calabria in data 13/06/2016, al n°® 9425 reg. gen. ed al n° 7564 reg. part. contro a

SpA.

Il pignoramento si riferisce al seguenti beni intestati per I’intera quota a:_
—per diritti di proprieta per ciascuno per la quota di 1/3

1 Piena proprieta di un manufatto categoria C/7 ad uso “tettoia chiusa o aperta”, identificato al

N.C.E.U. nel comune di Gioia Tauro (RC), al foglio 22, particella 981, consistenza 80 m?, Via

Ogliastro, piano terra. (ex NCT particella 981 ex 25);
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Piena proprieta di un fabbricato categoria A2 “abitazione del tipo civile” identificato al
N.C.E.U. nel comune di Gioia Tauro (RC), al foglio 22, particella 975, consistenza 15 vani,
Via Ogliastro (ex NCT particella 975 ex 979 ex 25 fusa con la particella 462). Al catasto

terreni la particella 975 ¢ riportata come ente urbano, consistenza are 03.02;

Piena proprieta di un fabbricato categoria A10 “ufficio e studi privati”, identificato al
N.C.E.U. nel comune di Gioia Tauro (RC), al foglio 22, particella 976 sub 1 “ufficio e studi
privati”, consistenza 5,5 vani, Via Ogliastro (ex NCT particella 976 ex 979 ex 25 fusa con la
particella 462). Al catasto terreni la particella 976 ¢ riportata come ente urbano, consistenza are

01.62;

Piena proprieta di un fabbricato ad uso C/2 “magazzino e locale di deposito”, identificato al
N.C.E.U. nel comune di Gioia Tauro (RC), al foglio 22, particella 976 sub 2, consistenza 44
m?, Via Ogliastro (ex NCT particella 976 ex 979 ex 25 fusa con la particella 462). Al catasto

terreni la particella 976 ¢ riportata come ente urbano, consistenza are 01.62.

Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 26/AA, seminativo 3, consistenza are 1.96. ¢ particella 26/AB, serra,

consistenza are 13.14.

Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),

al foglio 22, particella 32, consistenza are 3.80.

Piena proprieta di un lotto di terreno, qualita serra, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia

Tauro (RC), al foglio 22, particella 33, consistenza are 36.30.

Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),

al foglio 22, particella 819 (ex part. 87), Agrumeto 2, consistenza ha 1.53.44.

10

Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),

al foglio 22, particella 820 (ex part. 87), Vigneto 4, consistenza are 1.00.

11

Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
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al foglio 22, particella 825 (ex part. 87), Vigneto 4, consistenza are 2.32.

12| piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 837(ex part. 94), Semin. Arbor. di 3, consistenza are 7.70.

13| Piena proprieta lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC), al
foglio 22, particella 838 (ex part. 94), Semin. Arbor. di 3, consistenza are 00.70.

14| piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particelle: 95/AA (ex part. 95), seminativo 3, consistenza ha 1.17.97, particella
95/AB (ex part. 95), Pascolo Arb U, consistenza are 33.12, particella 95/AC (ex part. 95),
Agrumeto 2, consistenza are 09.91.

15| Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 437, Serra U, consistenza are 05.50.

16| piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 438/AA, seminativo 3, consistenza are 21.23. e particella 438/AB,
Serra U, consistenza are 07.57.

17| Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 439, Serra U, consistenza are 1.11.00.

18 | piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 974 (ex part. 462,978 ¢ 25), seminativo 1, consistenza are 2.46.46.

191 piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 467, Serra U, consistenza are 05.60.

20 | piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 840 (ex part. 740 ¢ 472), Seminativo 3, consistenza are 42.60.

21 | Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 841(ex part. 740 e 742), Pascolo Arb. U, consistenza are 14.00.

22

Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
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al foglio 22, particella 842 (ex part. 740, 742 e 34), Canneto U, consistenza are 74.53.

23 | Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Gioia Tauro (RC),
al foglio 22, particella 741, Serra U, consistenza are 06.20.

24 | piena proprieta di un fabbricato categoria F/2 “Unita Collabenti”, identificato al N.C.E.U. nel
comune di Oppido Mamertina (RC), al foglio 15, particella 238 (ex N.C.T. part 238 ex part.
166), Contrada Maddalena, piano terra.

25 | Piena proprieta di un fabbricato categoria F/2 “Unita Collabenti”, identificato al N.C.E.U. nel
comune di Oppido Mamertina (RC), al foglio 15, particella 239 (ex N.C.T. part 239 ex part.
168), Contrada Maddalena, piano terra e primo.

26 | piena proprieta di un fabbricato categoria F/2 “Unita Collabenti”, identificato al N.C.E.U. nel
comune di Oppido Mamertina (RC), al foglio 15, particella 240 (ex N.C.T. part 240 ex part.
174), Contrada Maddalena, piano terra e primo.

27 | Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina
(RC), al foglio 15, particella 135, Uliveto 2, consistenza are 85.10.

28 | piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina
(RC), al foglio 15, particella 161, Uliveto 2, consistenza ha 5.30.00.

29 | piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina
(RC), al foglio 15, particella 165, Uliveto 2, consistenza are 03.00.

30 | piena proprieta di un fabbricato rurale, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido
Mamertina (RC), al foglio 15, particella 170, consistenza are 01.10.

31 | piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina
(RC), al foglio 15, particella 172, Uliveto 2, consistenza ha 10.40.00.

32 | Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina
(RC), al foglio 15, particella 173, Agrumeto 2, consistenza are 26.00.

33

Piena proprietd di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido
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Mamertina(RC), al foglio 23, particella 4, Uliveto 2, consistenza ha 2.03.10.

34 | Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina

(RC), al foglio 23, particella 5, Incolto Prod. U, consistenza are 01.50.

35 | Piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina

(RC), al foglio 23, particella 129, Uliveto 1, consistenza are 77.45.

36 | piena proprieta di un lotto di terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina

(RC), al foglio 23, particella 140, Uliveto 1, consistenza ha 4.05.40.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI
Dopo aver esaminato il fascicolo relativo all’esecuzione immobiliare in oggetto, ho eseguito
un’aggiornata indagine presso gli uffici del Catasto e la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Reggio Calabria, per individuare eventuali variazioni avvenute sull’immobile dopo il pignoramento.
All’ufficio del catasto di Reggio Calabria ho effettuato le visure dei beni pignorati e ritirato copia
della planimetria dei fabbricati oggetto del pignoramento. Nell’analizzare le visure catastali dei beni
pignorati, il sottoscritto ha rilevato alcune discrepanze tra i dati catastali e i dati riportati nell’atto di
pignoramento che di seguito si elencano:
- Bene riportato nell’atto di pignoramento identificato al N.C.T comune di Gioia Tauro,
Foglio 22, particella n. 819, qualita vigneto classe 4 di ha 1.53.44: al catasto detta particella
e stata soppressa dando origine alla part. n.1001 di ha 1.52 .34 e part. n. 1002 di are 01.10.

La variazione € avvenuta prima del pignoramento col Tipo Mappale del 25/01/2016

protocollo n. RCO009078 in atti dal 25/01/2016 presentato il 25/01/2016 (n. 9078.1/2016);

- Bene riportato nell’atto di pignoramento identificato al N.C.T comune di Gioia Tauro,
Foglio 22, particella n. 32, fabbricato rurale di are 3.80: al catasto detta particella € stata
soppressa dando origine alla part. n. 1000, ente urbano di are 03.80. La variazione ¢

avvenuta prima del pignoramento col Tipo Mappale del 25/01/2016 protocollo n.

RC0009078 in atti dal 25/01/2016 presentato il 25/01/2016 (n. 9078.1/2016).
Con il Tipo Mappale del 25/01/2016 protocollo n. RC0O009078 in atti dal 25/01/2016

presentato il 25/01/2016 (n. 9078.2/2016) é stata soppressa la part. n. 1002 inglobandola
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con la part. n.1000. Con detta fusione la part. n. 1000 ha variato la sua superficie passando

da are 03.80 a are 04.90.

Costituzione del 25/01/2016 protocollo n. RC0009233 in atti dal 25/01/2016 Costituzione (n.

112.1/2016) la part. n. 1000 dal catasto terreni passa al catasto fabbricati, categoria “Unita

Collabenti” , via dei Gelsomini s.n.c., piano terra.
Rilevate le notizie utili al fine di rispondere ai quesiti preliminari dell’ordinanza di incarico, ho
proceduto alla compilazione della scheda informativa sulla documentazione esistente nel fascicolo,
sugli adempimenti di rito e sulle vicende ipocatastali relativi al ventennio, menzionando nella scheda
informativa, quanto rilevato al catasto e nel certificato notarile sostitutivo del certificato ipotecario
ventennale, contenuto nel fascicolo, redatto in data 08/06/2016 dal Dott. Maria Pantalone Balice
Notaio di Alba Adriatica (TE) e Pescara (PE). Il G.E., letta la scheda preliminare, con nota del
23/12/2016 disponeva la prosecuzione delle operazioni peritali invitando il sottoscritto, per quanto
possibile, a disporre dei lotti accorpando i terreni confinanti. Prima di procedere al sopralluogo il
sottoscritto, vista I’esigenza di individuare sul territorio i beni oggetto di pignoramento, ha proceduto
ad esaminare le mappe Catastali. In tali analisi si ¢ riscontrato che il bene identificato al N.C.T.,
comune di Gioia Tauro, al foglio 22, part. 33 di are 36.30, qualita Serre, non ¢ stato inserito in
mappa. Essendo necessario individuare il bene prima del sopralluogo, per approfondire tale
problematica il sottoscritto si ¢ recato nuovamente al catasto e ha richiesto un estratto del foglio
originale di mappa della particella oggetto di analisi. Individuata sulla mappa la particella 33, si ¢
proceduto ad effettuare al catasto, in data 10/01/2017 a mezzo mail, regolare richiesta di inserimento
in mappa della particella n. 33. Il catasto, con variazione d’ufficio del 20/01/2017 prot. n.
RCO0007145 in atti dal 20/01/2017, istanza prot. 4146/2017 (n. 127.1/2017), procedeva, quindi alla
soppressione della particella 33 (vedi visura catastale in allegato) in quanto unita con le particelle
840, 841 e 842, anche queste pignorate. Detta procedura non ha modificato le superfici delle
particelle 840, 841 e 842 che sono rimaste di fatto inalterate. Successivamente ¢ stato fissato nelle
forme di rito il sopralluogo e, il giorno 02/02/2017 alle ore 09.00, previo avviso a mezzo

raccomandata ai agli esecuat: (N :

mezzo PEC al Creditore Banco di Napoli S.p.A. presso |’aw. Vincenzo Galletta e a mezzo e-mail al
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Custode presso I'aw. Maria Teresa Ditto, ho dato inizio alle operazioni peritali recandomi presso il
comune di Gioia Tauro (RC), dove sono collocati gli immobili oggetto di pignoramento. Sul posto ¢
convenuta la signora —’, occupante insieme alla madre_
-gli immobili pignorati e il custode |’aw. Maria Teresa Ditto. Sotto la costante presenza degli
intervenuti procedevo a rilevare le condizioni generali degli immobili anche mediante reperti
fotografici, annotando in separato foglio le principali caratteristiche dimensionali e plano-
volumetriche dei fabbricati. Concluse le operazione di ispezione di detti beni, mi sono recato, con gli
intervenuti nel comune di Oppido Mamertina, frazione Cirello, per visitare i beni pignorati ivi
presenti. Sempre sotto la costante presenza degli intervenuti ho proceduto a rilevare le condizioni
generali degli immobili anche mediante reperti fotografici. Terminate le operazioni peritale alle ore
14:45 ho dichiarato chiuse le stesse, come da verbale in allegato. Successivamente per recuperare il
certificato di destinazione Urbanistica dei Beni pignorati mi sono recato presso 1'Ufficio Tecnico del
Comune di Oppido Mamertina e Gioia Tauro per estrarne copia e nella stessa sede ho effettuato una
indagine per verificare la legittimita e la conformita urbanistica dei fabbricati pignorati ed estrarne
copia. Terminate tali operazioni, ho effettuato un’aggiornata indagine di mercato immobiliare presso
I’Agenzia dell’Entrata i locali operatori del settore e ritenuti sufficienti gli elementi raccolti, ho
proceduto alla redazione della perizia di stima dei beni pignorati. In detta perizia il sottoscritto, nel
formare i lotti, ha seguito le indicazioni dati dal G.E. accorpando i terreni confinanti e suddividendo
il compendio immobiliare in tre lotti. L’udienza di comparizione delle parti per 1’esame della
regolarita degli atti e per I’autorizzazione alla vendita ¢ stata fissata al 10/05/2017. Lo stesso CTU,
rispettando i termini della consegna, ha depositato 1’elaborato presso la cancelleria dieci giorni prima
dell’udienza e ne ha inviato copia della stessa alle parti trenta giorni prima I’udienza. Il G.E.
sciogliendo la riserva assunta all’udienza del 10/05/2017, rilevato che dopo ’assunzione in riserva ¢
stata depositata da parte dei creditori istanza di riduzione, ha fissato ['udienza del 14/06/2017
invitando il creditore a depositare nota aggiornata e il CTU a presenziare per chiarire le modalita di
redazione dei lotti. In detta udienza ¢ emersa la problematica del lotto n. 1, considerato come un
mega lotto, composto da fabbricati e terreni confinanti collocati nel comune di Gioia Tauro, che il

sottoscritto ha valutato per una somma pari a € 4.008.000,00. Si ¢ infine concordato di suddividere i
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beni che compongono il lotto 1 in tre lotti, lasciando invariati il lotto due e il lotto tre. Nel
suddividere il lotto uno in tre lotti si ¢ proceduto alla redazione della perizia che di seguito si
rassegna.

Pignoramento p.e. n° 51/2016 notificato il 01/06/2016.

trascritto: il 13/06/2016 RR.II. di Reggio Calabria al n. 9425 reg. gen. - n. 7564 reg. part..

a favore: Banco di Napoli S.p.A.

contro: (Y - -2 ol uniti negoziale 1

per diritti di proprieta per la quota di 1/3;

_ relativa all’unita negoziale 1 per diritti di

proprieta per la quota di 1/3;

(=i all"unita megovziale 1 per diriti

di proprieta per la quota di 1/3;

UNITA’ NEGOZIALE N. 1:

Immobilen.1

Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Fabbricati, foglio 22, particella 981, C7 “tettoia chiusa o0 aperta”, consistenza 87 m?,
Via Ogliastro, piano terra. (ex NCT particella 981 ex 25)

Immobilen.2

Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Fabbricati, foglio 22, particella 975, A2 “abitazione del tipo civile”, consistenza 15

vani, Via Ogliastro (ex NCT particella 975 ex 979 ex 25 fusa con la particella 462).

Immobilen. 3
Comune Gioia Tauro (RC)
Catasto Fabbricati, foglio 22, particella 976 sub 1, A10 “ufficio e studi privati”, consistenza

5,5 vani, Via Ogliastro (ex NCT particella 976 ex 979 ex 25 fusa con la particella 462).

Immobilen. 4
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Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Fabbricati, foglio 22, particella 976sub 2, C/2 “magazzino e locale di deposito”,
consistenza 44 m?, Via Ogliastro PT (ex NCT particella 976 ex 980 ex 25 fusa con la
particella 462).

Immobilen. 5

Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Terreni, foglio 22, particella 26/AA, consistenza are 1.96.

Immobilen. 6

Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Terreni, foglio 22, particella 26/AB, consistenza are 13.14.

Immobilen. 7

Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Terreni, foglio 22, particella 32, consistenza are 3.80.

Immobilen. 8

Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Terreni, foglio 22, particella 33, consistenza are 36.30.

Immobilen. 9

Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Terreni, foglio 22, particella 819 (ex part. 87), consistenza ha 1.53.44.

Immobilen. 10

Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Terreni, foglio 22, particella 820 (ex part. 87), consistenza are 1.00.

Immobilen. 11

Comune Gioia Tauro (RC)

Catasto Terreni, foglio 22, particella 825 (ex part. 87), consistenza are 2.32.

I mmobilen. 12
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Gioia Tauro (RC)

Terreni, foglio 22, particella 837 (ex part. 94), consistenza are 7.70.
13

Gioia Tauro (RC)

Terreni, foglio 22, particella 838 (ex part. 94), consistenza are 0,70.
14

Gioia Tauro (RC)

Terreni, foglio 22, particella 95/AA (ex part. 95), consistenza ha 1.17.97.
15

Gioia Tauro (RC)

Terreni, foglio 22, particella 95/AB (ex part. 95), consistenza are 33.12.
16

Gioia Tauro (RC)

Terreni, foglio 22, particella 95/AC (ex part. 95), consistenza are 9.91.
17

Gioia Tauro (RC)

Terreni, foglio 22, particella 437, consistenza are 5.50.
18

Gioia Tauro (RC)

Terreni, foglio 22, particella 438/A A, consistenza are 21.23.
19

Gioia Tauro (RC)

Terreni, foglio 22, particella 438/AB, consistenza are 7.57.
20

Gioia Tauro (RC)

Terreni, foglio 22, particella 439, consistenza ha 1.11.00.

10
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21
Gioia Tauro (RC)
Terreni, foglio 22, particella 974 (ex part. 462, 978 e 25), consistenza ha 2.46.46.
22
Gioia Tauro (RC)
Terreni, foglio 22, particella 975 (ex part.462, 979 e 25) ente urbano, consistenza are
3.02.
23
Gioia Tauro (RC)
Terreni, foglio 22, particella 976 (ex part. 462, 980 e 25) ente urbano, consistenza are
1.62.
24
Gioia Tauro (RC)
Terreni, foglio 22, particella 467, consistenza are 5.60.
25
Gioia Tauro (RC)
Terreni, foglio 22, particella 840 (ex part. 740 ¢ 742), consistenza are 42.60.
26
Gioia Tauro (RC)
Terreni, foglio 22, particella 841 (ex part. 740 ¢ 742), consistenza are 14.00.
27
Gioia Tauro (RC)
Terreni, foglio 22, particella 842 (ex part. 740 , 742 e 34), consistenza are 74.53.
28
Gioia Tauro (RC)
Terreni, foglio 22, particella 741, consistenza are 6.20.
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29
Oppido Mamertina (RC)
Fabbricati, foglio 15, particella 238, categoria F/2, Contrada Maddalena, piano terra
(ex NCT part. 238 ex part. 166).
30
Oppido Mamertina (RC)
Fabbricati, foglio 15, particella 239, categoria F/2, Contrada Maddalena, piano terra e
1° (ex NCT part. 239 ex part.168).
31
Oppido Mamertina (RC)
Fabbricati, foglio 15, particella 240, categoria F/2, Contrada Maddalena, piano terra e
1° (ex NCT part. 240 ex part. 174).
32
Oppido Mamertina (RC)
Terreni, foglio 15, particella 135, consistenza are 85.10.
33
Oppido Mamertina (RC)
Terreni, foglio 15, particella 161, consistenza ha 5.30.00.
34
Oppido Mamertina (RC)
Terreni, foglio 15, particella 165, consistenza are 3.00.
35
Oppido Mamertina (RC)
Terreni, foglio 15, particella 170, consistenza are 1.10.
36
Oppido Mamertina (RC)
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Catasto Terreni, foglio 15, particella 172, consistenza ha 10.40.00.
Immobilen. 37
Comune Oppido Mamertina (RC)
Catasto Terreni, foglio 15, particella 173, consistenza are 26.00.
Immobilen. 38
Comune Oppido Mamertina (RC)
Catasto Terreni, foglio 23, particella 4, consistenza ha 2.03.10.
Immobile n. 39
Comune Oppido Mamertina (RC)
Catasto Terreni, foglio 23, particella 5, consistenza are 1.50.
Immobile n. 40
Comune Oppido Mamertina (RC)
Catasto Terreni, foglio 23, particella 129, consistenza are 77.45.
Immobile n. 41
Comune Oppido Mamertina (RC)
Catasto Terreni, foglio 23, particella 140, consistenza ha 4.05.40.
03. Dati Catastali
Tutti i sotto elencati beni al catasto risultano intestati per 1’intera quota, per diritti di un 1/3 ciascuno
g ]
.
~ Catasto Fabbricati di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 981, via Ogliastro s.n.c., categoria C/7,
classe U, consistenza 80 m?, superficie catastale 87 m?, rendita € 61,98.
~ Catasto Fabbricati di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 975, via Ogliastro s.n.c. piano terra e 1°
piano, categoria A/2, classe 2, consistenza 15 vani, superficie catastale totale 360 m?, rendita €
929,62. Al catasto terreni la particella 975 ¢ riportata come qualita Ente Urbano, superficie are 03.02
~ Catasto Fabbricati di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 976 sub 1, via Ogliastro s.n.c. piano
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terra, categoria A/10, classe U, consistenza 5,5 vani, superficie catastale totale 111 m?, rendita €
866,36. Al catasto terreni la particella 976 ¢ riportata qualita Ente Urbano, superficie are 01.62.

~ Catasto Fabbricati di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 976 sub 2, via Ogliastro s.n.c. piano
terra, categoria C/2, classe 1, consistenza 44 m?, superficie catastale totale 72,72 m?, rendita € 72,72.
Al catasto terreni la particella 976 ¢ riportata qualita Ente Urbano, superficie are 01.62.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 26/AA (qualita Seminativo, classe 3,
superficie are 01.96, reddito dominicale 0,40 €, reddito agrario 0,20 €) e particella 26/AB (qualita
Serra, classe U, superficie are 13.14, reddito dominicale 97,38 €, reddito agrario 28,50 €).

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 1000 (ex particella 32), Categoria Unita
Collabenti.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 33 (SOPPRESSA).

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 1001 (ex particella 819), qualita Agrumeto,
classe 2, superficie ha 1.52.34, reddito dominicale 629,42 €, reddito agrario 180,96 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 820, qualita Vigneto, classe 4, superficie
are 01.00, reddito dominicale 0,39 €, reddito agrario 0,18 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 825, qualita Vigneto, classe 4, superficie
are 02.32, reddito dominicale 0,90 €, reddito agrario 0,42 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 837, qualita Semin. Arbor, classe 3,
superficie are07.70, reddito dominicale 1,59 €, reddito agrario 2,39 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 838, qualita Semin. Arbor, classe 3,
superficie are 00.70, reddito dominicale 0,14 €, reddito agrario 0,22 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 95/AA (qualita Seminativo, classe 3,
superficie ha 1.17.97, reddito dominicale 24,37 €, reddito agrario 12,19 €), particella 95/AB (qualita
Pascolo Arb, classe U, superficie are 33.12, reddito dominicale 3,42 €, reddito agrario 4,28 €) e
particella 95/AC (qualita Agrumeto, classe 2, superficie are 09.91, reddito dominicale 40,94 €,
reddito agrario 11,77 €).

14



Procedura esecutiva n°® 51/2016 — Perizia parte generale

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 437, qualita Serra, classe U, superficie are
05.50, reddito dominicale 40,76 €, reddito agrario 11,93 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 438/AA (qualita Seminativo, classe 3,
superficie are 21.23, reddito dominicale 4,39 €, reddito agrario 2,19 €) e particella 438/AB (qualita
Serra, classe U, superficie are 07.57, reddito dominicale 56,10 €, reddito agrario 16,42 €).

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 439, qualita Serra, classe U, superficie ha
1.11.00, reddito dominicale 822,64 €, reddito agrario 240,77 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 974, qualita Seminativo, classe 1,
superficie ha 2.46.46, reddito dominicale 140,01 €, reddito agrario 44,55 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 467, qualita Serra, classe U, superficie are
05.60, reddito dominicale 41,50 €, reddito agrario 12,15 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 840, qualita Seminativo, classe 3,
superficie are 42.60, reddito dominicale 8,80 €, reddito agrario 4,40 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 841, qualita Pascolo Arb, classe U,
superficie are 14.00, reddito dominicale 1,45 €, reddito agrario 1,81 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 842, qualita Canneto, classe U, superficie
are 74.53, reddito dominicale 21,17 €, reddito agrario 1,54 €.

~ Catasto Terreni di Gioia Tauro (RC), foglio 22, particella 741, qualita Serra, classe U, superficie are
06.20, reddito dominicale 45,95 €, reddito agrario 13,45 €.

~ Catasto Fabbricati di Oppido Mamertina (RC), foglio 15, particella 238, categoria Unita Collabenti,
Contrada Maddalena s.n.c., piano terra.

~ Catasto Fabbricati di Oppido Mamertina (RC), foglio 15, particella 239, categoria Unita Collabenti,
Contrada Maddalena s.n.c., piano terra e primo.

~ Catasto Fabbricati di Oppido Mamertina (RC), foglio 15, particella 240, categoria Unita Collabenti,
Contrada Maddalena s.n.c., piano terra.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 15, particella 135, qualita Uliveto, classe 2,
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superficie are 85.10, reddito dominicale 65,93 €, reddito agrario 43,95 €.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 15, particella 161, qualita Uliveto, classe 2,
superficie ha 5.30.00, reddito dominicale 410,58 €, reddito agrario 273,72 €.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 15, particella 165, qualita Uliveto, classe 2,
superficie are 03.00, reddito dominicale 2,32 €, reddito agrario 1,55 €.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 15, particella 170, qualita Fabbricato Rurale,
superficie are 01.10.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 15, particella 172, qualita Uliveto, classe 2,
superficie ha 10.40.00, reddito dominicale 805,67 €, reddito agrario 537,12 €.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 15, particella 173, qualita Agrumeto, classe 2,
superficie are 26.00, reddito dominicale 69,82 €, reddito agrario 23,50 €.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 23, particella 4, qualita Uliveto, classe 2,
superficie ha 2.03.10, reddito dominicale 157,34 €, reddito agrario 104,89 €.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 23, particella 5, qualita Incolto Produttivo, classe
U, superficie are 01.50, reddito dominicale 0,02 €, reddito agrario 0,01 €.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 23, particella 129, qualita Uliveto, classe 1,
superficie are 77.45, reddito dominicale 90,00 €, reddito agrario 44,00 €.

~ Catasto Terreni di Oppido Mamertina (RC), foglio 23, particella 140, qualita Uliveto, classe 1,
superficie ha 4.05.40, reddito dominicale 471,09 €, reddito agrario 230,31 €.

04. Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento

~ Beni identificati nel Catasto Terreni di Gioia Tauro, foglio 22, part. 437, par. 438 AA, part. 438
AB, part. 439.
1) Intestati: in data anteriore al ventennio, per diritti pari a 1/1, i predetti beni appartenevano al signor
) :iato in regime
patrimoniale di separazione legale.

Titolo: atto di compravendita per notaio Federico del Noce di Gioia Tauro del 16/06/1980,
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trascritto il 03/07/1980, ai numeri 7380 R.G./ 6697 R.P..

venditore: _, diritti pari al/1.
acquirente: _ diritti pari a 1/1.

2) meestati: (D
]
L

Titolo: In forza di successione legittima a favore della moglie e dei figli del signor-
G cuto il 06/11/1998:
- denuncia di successione n. 269/9990/16 dell’Ufficio del Registro di Palmi il
16/03/2016, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria 1’1/04/2016 ai nn. 4992 reg. gen. e 4036 reg. part.,
- denuncia di successione n. 1090/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
23/12/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/03/2011 ai nn. 6059 reg. gen. e 4361 reg. part.,
- denuncia di successione n. 927/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
10/11/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/02/2011 ai nn. 3830 reg. gen. e 2839 reg. part.,
- denuncia di successione n. 48/460/4 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
27/07/2004, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24899 reg. gen. e 19471 reg. part.,
- denuncia di successione n. 8/412/1 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
02/06/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24893 reg. gen. e 19465 reg. part.,
- denuncia di successione n. 68/398/99 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
06/05/1999, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 02/11/2009 ai nn. 19195 reg. gen. e 13573 reg. part.,
- accettazione tacita di eredita per notar Rita Tripodi di Sant’Eufemia

d’Aspromonte del 31/05/1999 repertorio n. 59277, trascritta presso la Conservatoria
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dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria il 10/04/2007 ai nn. 7940 reg. gen. ¢

4452 reg. part.,

pecuivs: (N : :1/1
b (N

~Beni identificati nel Catasto Terreni Comune di Gioia Tauro, foglio 22, part. 467.

1) Intestati: in data anteriore al ventennio, per diritti pari a 1/1, i beni appartenevano al signor
Y ———
patrimoniale di separazione legale.

Titolo: atto di permuta per notaio Federico Del Noce di Gioia Tauro del 10/03/1982,

trascritto il 26/03/1982, ai numeri 4073 R.G./ 3634 R.P.

venditore: _diritti pari 1/2.
(i o a1/2.
acquirente: _ diritti pari a 1/1.

2) meestati: (D
]
L

Titolo: In forza di successione legittima a favore della moglie e dei figli del signor Greco
GO Lo il 06/11/1998:
- denuncia di successione n. 269/9990/16 dell’Ufficio del Registro di Palmi il
16/03/2016, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabrial’1/04/2016 ai nn. 4992 reg. gen. e 4036 reg. part.,
- denuncia di successione n. 1090/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
23/12/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/03/2011 ai nn. 6059 reg. gen. e 4361 reg. part.,
- denuncia di successione n. 927/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del

10/11/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
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Calabria il 24/02/2011 ai nn. 3830 reg. gen. ¢ 2839 reg. part.,

- denuncia di successione n. 48/460/4 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
27/07/2004, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24899 reg. gen. e 19471 reg. part.,

- denuncia di successione n. 8/412/1 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
02/06/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24893 reg. gen. e 19465 reg. part.,

- denuncia di successione n. 68/398/99 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
06/05/1999, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 02/11/2009 ai nn. 19195 reg. gen. e 13573 reg. part.,

- accettazione tacita di eredita per notar Rita Tripodi di Sant’Eufemia
d’Aspromonte del 31/05/1999 repertorio n. 59277, trascritta presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria il 10/04/2007 ai nn. 7940 reg. gen. ¢

4452 reg. part.,

pecuivs: (N :1/1
b (N

~Beni identificati nel Catasto Fabbricati Comune di Gioia Tauro, foglio 22, part. 981 (ex NCT
particella 981 ex 25), part. 975 (ex NCT part. 975 ex 979 ex 25), part. 976 sub 1(ex NCT part. 976 ex
979 ex 25 fusa con la part. 462) e part. 976 sub 2 (ex NCT part. 976 ex 980 ex 25 fusa con la part. 462)
¢ Beni identificati nel Catasto Terreni Comune di Gioia Tauro, foglio 22, part. 974 (ex part. 462-
978-25), part. 975 (ex part. 462-979-25) e particella 976 (ex part. 462-980-25).

1) Intestati: in data anteriore al ventennio, per diritti pari a 1/1, i predetti beni appartenevano al
signor () oviuc2to in
regime patrimoniale di separazione legale.

Titolo: atto di compravendita per notaio Battiata di Reggio Calabria del 10/02/1964

repertorio n. 36825, trascritto il 19/02/1964, ai numeri 2466 R.G./2310 R.P.
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venditore: Istituto Religioso Piccola opera Divina Provvidenza di don Orione con sede a

Roma, diritti pari al/1.

acquirente: _diritti paria /1.

2) meestati: (D
]
L

Titolo: In forza di successione legittima a favore della moglie e dei figli del signor Greco
G cuto | 06/11/1998:
- denuncia di successione n. 269/9990/16 dell’Ufficio del Registro di Palmi il
16/03/2016, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabrial’1/04/2016 ai nn. 4992 reg. gen. e 4036 reg. part.,
- denuncia di successione n. 1090/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
23/12/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/03/2011 ai nn. 6059 reg. gen. e 4361 reg. part.,
- denuncia di successione n. 927/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
10/11/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/02/2011 ai nn. 3830 reg. gen. e 2839 reg. part.,
- denuncia di successione n. 48/460/4 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
27/07/2004, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24899 reg. gen. e 19471 reg. part.,
- denuncia di successione n. 8/412/1 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
02/06/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24893 reg. gen. e 19465 reg. part.,
- denuncia di successione n. 68/398/99 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
06/05/1999, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 02/11/2009 ai nn. 19195 reg. gen. e 13573 reg. part.,
- accettazione tacita di eredita per notar Rita Tripodi di Sant’Eufemia

d’Aspromonte del 31/05/1999 repertorio n. 59277, trascritta presso la Conservatoria
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dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria il 10/04/2007 ai nn. 7940 reg. gen. ¢

4452 reg. part.,

~Beni identificati nel Catasto Terreni del Comune di Gioia Tauro, foglio 22, part. 33
1) Intestati: in data anteriore al ventennio, per diritti pari a 1/1, i predetti beni appartenevano al
T p———
regime patrimoniale di separazione legale.
Titolo: atto di compravendita per notaio Battiata di Reggio Calabria del 10/02/1964
repertorio n. 36826, trascritto il 19/02/1964, ai numeri 2467 R.G./2311 R.P.
venditore: Istituto Religioso Piccola opera Divina Provvidenza di don Orione con sede a

Roma, diritti pari al/1.

acquirente: _ diritti pari a 1/1.

2) mestati: (D
]
L

Titolo: In forza di successione legittima a favore della moglie e dei figli del signor-
G - cuio | 06/11/1998:
- denuncia di successione n. 269/9990/16 dell’Ufficio del Registro di Palmi il
16/03/2016, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabrial’1/04/2016 ai nn. 4992 reg. gen. e 4036 reg. part.,
- denuncia di successione n. 1090/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
23/12/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/03/2011 ai nn. 6059 reg. gen. e 4361 reg. part.,
- denuncia di successione n. 927/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del

10/11/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
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Calabria il 24/02/2011 ai nn. 3830 reg. gen. ¢ 2839 reg. part.,

- denuncia di successione n. 48/460/4 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
27/07/2004, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24899 reg. gen. e 19471 reg. part.,

- denuncia di successione n. 8/412/1 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
02/06/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24893 reg. gen. e 19465 reg. part.,

- denuncia di successione n. 68/398/99 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
06/05/1999, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 02/11/2009 ai nn. 19195 reg. gen. e 13573 reg. part.,

- accettazione tacita di eredita per notar Rita Tripodi di Sant’Eufemia
d’Aspromonte del 31/05/1999 repertorio n. 59277, trascritta presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria il 10/04/2007 ai nn. 7940 reg. gen. ¢

4452 reg. part.,

pecuivs: (N - i :1/1
bedc (N - i s 13

~Beni identificati nel Catasto Terreni del Comune di Gioia Tauro, foglio 22, part. 840 (ex part.
740-742), part. 841 (ex part. 740 -742), part. 842 (ex part. 740-742-34) e part. 741
1) Intestati: in data anteriore al ventennio, per diritti pari a 1/1, il predetto bene apparteneva al
signor () o:iuc2to in
regime patrimoniale di separazione legale.
Titolo: atto di compravendita per notaio Jacone di Roma del 15/07/1964, trascritto il
17/07/1964, ai numeri 9754 R.G./9096 R.P.
venditore: Istituto Religioso Piccola opera Divina Provvidenza di don Orione con sede a

Roma, diritti pari al/1.
acquirente: (N : i i o /1.
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2) meestati: (D
|
L

Titolo: In forza di successione legittima a favore della moglie ¢ dei figli del signor-
G Lo | 06/11/1998:
- denuncia di successione n. 269/9990/16 dell’Ufficio del Registro di Palmi il
16/03/2016, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria 1’1/04/2016 ai nn. 4992 reg. gen. e 4036 reg. part.,
- denuncia di successione n. 1090/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
23/12/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/03/2011 ai nn. 6059 reg. gen. e 4361 reg. part.,
- denuncia di successione n. 927/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
10/11/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/02/2011 ai nn. 3830 reg. gen. e 2839 reg. part.,
- denuncia di successione n. 48/460/4 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
27/07/2004, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24899 reg. gen. e 19471 reg. part.,
- denuncia di successione n. 8/412/1 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
02/06/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24893 reg. gen. e 19465 reg. part.,
- denuncia di successione n. 68/398/99 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
06/05/1999, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 02/11/2009 ai nn. 19195 reg. gen. e 13573 reg. part.,
- accettazione tacita di eredita per notar Rita Tripodi di Sant’Eufemia
d’Aspromonte del 31/05/1999 repertorio n. 59277, trascritta presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria il 10/04/2007 ai nn. 7940 reg. gen. ¢

4452 reg. part.,
pe Cuius: (N i i pori a1/1.
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Eredi: (i pari 2 1/3;

~Beni identificati nel Catasto Terreni del Comune di Gioia Tauro, foglio 22, part. 26/AA, part.
26/AB, part.32, part. 819 (ex part. 87), part. 820 (ex part. 87), part. 825 (ex part. 87), part. 837
(ex part. 94), part. 838 (ex part. 94), part. 95/AA (ex part. 95), part. 95/AB (ex part. 95), part.95/
AC (ex part. 95).

1) Intestati: in data anteriore al ventennio, per diritti pari a 1/1, il predetto bene apparteneva al
signor (D < (0 i
regime patrimoniale di separazione legale.

Titolo: atto di compravendita per notaio Divisa di Polistena del 08/07/1968 repertorio n.

12390, trascritto il 19/07/1968, ai numeri 10302 R.G./ 9321 R.P.

Y
- diritti pari a 1/1.
acquirente: _ diritti pari a 1/1.

2) meestati: (D
|
L

Titolo: In forza di successione legittima a favore della moglie e dei figli del signor-
G - ccuto il 06/11/1998:
- denuncia di successione n. 269/9990/16 dell’Ufficio del Registro di Palmi il
16/03/2016, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabrial’1/04/2016 ai nn. 4992 reg. gen. e 4036 reg. part.,
- denuncia di successione n. 1090/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
23/12/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/03/2011 ai nn. 6059 reg. gen. e 4361 reg. part.,
- denuncia di successione n. 927/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del

10/11/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
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Calabria il 24/02/2011 ai nn. 3830 reg. gen. ¢ 2839 reg. part.,

- denuncia di successione n. 48/460/4 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
27/07/2004, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24899 reg. gen. e 19471 reg. part.,

- denuncia di successione n. 8/412/1 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
02/06/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24893 reg. gen. e 19465 reg. part.,

- denuncia di successione n. 68/398/99 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
06/05/1999, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 02/11/2009 ai nn. 19195 reg. gen. e 13573 reg. part.,

- accettazione tacita di eredita per notar Rita Tripodi di Sant’Eufemia
d’Aspromonte del 31/05/1999 repertorio n. 59277, trascritta presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria il 10/04/2007 ai nn. 7940 reg. gen. ¢

4452 reg. part.,

pecuivs: (D - i :1/1
bed: (N - i - 113

~ Beni identificati nel Catasto Fabbricati Comune di Oppido Mamertina, foglio 15, part. 238 (ex
NCT part. 166), Beni identificati nel Catasto Terreni Comune di Oppido
Mamertina, foglio 15, part. 161 (ex 38/b), 170 (ex 40/f), part. 165 (ex 135/b).

1) Intestati: in data anteriore al ventennio, per diritti pari a 1/1, al signor_
_ coniugato in regime patrimoniale
separazione legale.

Titolo: atto per notaio Nicolo Flores di Messina del 20/05/1985, trascritto il 19/06/1985, ai

nn. 8433 R.G./ 7411 R.P.

vendiore: (D - i :1/1
scquirentc: (N : i i /1
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2) meestati: (D
]
L

Titolo: In forza di successione legittima a favore della moglie ¢ dei figli del signor-
G - cuo | 06/11/1998:
- denuncia di successione n. 269/9990/16 dell’Ufficio del Registro di Palmi il
16/03/2016, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabrial’1/04/2016 ai nn. 4992 reg. gen. e 4036 reg. part.,
- denuncia di successione n. 1090/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
23/12/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/03/2011 ai nn. 6059 reg. gen. e 4361 reg. part.,
- denuncia di successione n. 927/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
10/11/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/02/2011 ai nn. 3830 reg. gen. e 2839 reg. part.,
- denuncia di successione n. 48/460/4 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
27/07/2004, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24899 reg. gen. e 19471 reg. part.,
- denuncia di successione n. 8/412/1 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
02/06/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24893 reg. gen. e 19465 reg. part.,
- denuncia di successione n. 68/398/99 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
06/05/1999, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 02/11/2009 ai nn. 19195 reg. gen. e 13573 reg. part.,
- accettazione tacita di eredita per notar Rita Tripodi di Sant’Eufemia
d’Aspromonte del 31/05/1999 repertorio n. 59277, trascritta presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria il 10/04/2007 ai nn. 7940 reg. gen. ¢

4452 reg. part.,
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pe Cuivs: (N i i 1/1.
Eredi: (i pari 2 1/3;

~ Beni identificati nel catasto Fabbricati del comune di Oppido Mamertina, foglio 15, part. 239
(ex NCT part. 239 ex part. 168), part. 240 (ex N.C.T. part. 174 ex part. 168 ) e Beni identificati
nel Catasto Terreni del comune di Oppido Mamertina, foglio 15, part. 135 (ex part. 135/a),
part. 173 (ex part. 39), part. 172 (ex part. 38/b).

1) Intestati: in data anteriore al ventennio, per diritti pari a 1/1, i beni appartenevano al signor
(D iz in regime
patrimoniale di separazione legale.

Titolo: atto di divisine per notaio Nicold Flores di Messina del 20/05/1985, trascritto il
19/06/1985, ai numeri 8432 R.G./ 7410 R.P. " atto intervenuto tra il signor Greco
Francesco Saverio e la propria madre signora Storace Carmelina, gia titolari pro

guota delle unita immobiliari sopra descritte”

venditore: (N i pori 23/%

scuirence: (D - i i 111
) e (D

Titolo: In forza di successione legittima a favore della moglie e dei figli del signor-

(- cccecluto il 06/11/1998:

- denuncia di successione n. 269/9990/16 dell’Ufficio del Registro di Palmi il
16/03/2016, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabrial’1/04/2016 ai nn. 4992 reg. gen. e 4036 reg. part.,

- denuncia di successione n. 1090/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del

23/12/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
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Calabria il 24/03/2011 ai nn. 6059 reg. gen. ¢ 4361 reg. part.,

- denuncia di successione n. 927/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
10/11/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/02/2011 ai nn. 3830 reg. gen. ¢ 2839 reg. part.,

- denuncia di successione n. 48/460/4 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
27/07/2004, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24899 reg. gen. e 19471 reg. part.,

- denuncia di successione n. 8/412/1 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
02/06/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24893 reg. gen. e 19465 reg. part.,

- denuncia di successione n. 68/398/99 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
06/05/1999, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 02/11/2009 ai nn. 19195 reg. gen. e 13573 reg. part.,

- accettazione tacita di ereditd per notar Rita Tripodi di Sant’Eufemia
d’Aspromonte del 31/05/1999 repertorio n. 59277, trascritta presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria il 10/04/2007 ai nn. 7940 reg. gen. ¢

4452 reg. part.,

pecuivs: (D - i :1/1
bed (N i i - 113

~Beni identificati nel Catasto Terreni del comune di Oppido Mamertina, foglio 23, part. 4, part. 5,
part. 140 (ex 90/b), part. 129 (ex 129/a).

1) Intestati: in data anteriore al ventennio, per diritti pari a 1/1, i beni appartenevano al signor
(D 10 in regime
patrimoniale di separazione legale.

Titolo: atto di divisine per notaio Nicold Flores di Messina del 29/05/1985, trascritto il

19/06/1985, ai numeri 8431 R.G./ 7409 R.P.
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venditore: () i pori  1/4;

O i i« U4
acquirente: _ proprietario per la
quota di 1/4, diviene proprietario per diritti pari a 1/1.

2) meestati: (D
|
D

Titolo: In forza di successione legittima a favore della moglie e dei figli del signor-
G - uto il 06/11/1998:
- denuncia di successione n. 269/9990/16 dell’Ufficio del Registro di Palmi il
16/03/2016, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabrial’1/04/2016 ai nn. 4992 reg. gen. e 4036 reg. part.,
- denuncia di successione n. 1090/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
23/12/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/03/2011 ai nn. 6059 reg. gen. ¢ 4361 reg. part.,
- denuncia di successione n. 927/9990/10 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
10/11/2010, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 24/02/2011 ai nn. 3830 reg. gen. ¢ 2839 reg. part.,
- denuncia di successione n. 48/460/4 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
27/07/2004, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24899 reg. gen. e 19471 reg. part.,
- denuncia di successione n. 8/412/1 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
02/06/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabria il 16/12/2008 ai nn. 24893 reg. gen. e 19465 reg. part.,
- denuncia di successione n. 68/398/99 dell’Ufficio del Registro di Palmi del
06/05/1999, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio

Calabria il 02/11/2009 ai nn. 19195 reg. gen. e 13573 reg. part.,
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- accettazione tacita di ereditd per notar Rita Tripodi di Sant’Eufemia
d’Aspromonte del 31/05/1999 repertorio n. 59277, trascritta presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria il 10/04/2007 ai nn. 7940 reg. gen. ¢

4452 reg. part.,

De Cuius: _ diritti pari a 1/1.

e (N : i i U
(N i pari 2 1/3;
(N i i o 15

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria risulta che, nel
ventennio antecedente al pignoramento in relazione ai beni di cui alla presente procedura, sono state
pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizione costituzione di diritti reali a titolo oneroso:

iscritta: in data 21/12/1995 ai nn. 18470 reg. gen. e 15558 reg. part.

a favore: ENEL Societa per Azioni con sede a Roma.

contro: (D

derivante da: scrittura privata per notaio Concetta Maria Costa di Palmi del 23/11/1995 repertorio
n. 7417 “¢ stata costituita servitu di elettrodotto sulle unita immobiliari in Oppido Mamertina,
distinte al Catasto Terreni al foglio 15 part.lle 39, 173, 38/b e 38/c tutte natura terreno”

Ipoteca volontaria:

iscritta:il 28/01/2000 ai nn. 1226 reg. gen. e 287 reg. part

a favore: Banca di Napoli S.p.A. con sede a Napoli

conte (D ;' .t i
N - .o 6 13
O - ' . i 3

derivante: Atto per notar Francesco Maria Albanese di Reggio Calabria del 25/01/2000 repertorio n.
47275, mutuo di lire 1.610.003.000 da rimborsare in 15 anni.

Ipoteca interessa I’intera proprieta dei sotto elencati immobili:
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- Comune di Gioia Tauro distinte al Catasto Terreni al foglio 22, particella 23 di are 5.02,
particella 25 di ha 2.48.00, particella 26 di are 15.10, particella32 di are 3.80, particella 33
di are 36.30, particella 87 di are hal.72.90, particella 94 di are 9.80, particella 95 di ha
1.61.00, part. 437 di are 5.50, part. 438 di are 28.80, particella 439 di ha 1.11.00,
particella 461 di are 4.00 particella 462 di are 4.00, particella 463 di are 0.20, particella
464 di are 0.60, particella 465 di are 3.60, particella 467 di are 5.60, part. 740 di ha
1.24.00, part. 741 di are 6.20, part. 742 di are 6.60 e part. 34 di are 0.53

- Comune di Oppido Mamertina distinte al catasto terreni al foglio 15, particella 39 di are
9.90, particella 135 di are 85.10, particella 161 di ha 5.30.00, part. 165 di are 3.00, part.
166 di are 0.70, particella 168 di are 4.30, part. 170 di are 1.10, part. 172 di ha 10.40.00,
particella 173 di are 26.00, particella 174 di are 7.40 e foglio 23, particella 4 di ha 2.03.10,
part. 5 di are 1.50, part. 129 di are 77.45 e part. 140 di ha 4.05.40.

Annotazioni:

- Registro generale n. 7773 registro particolare n. 558 del 29/05/2002, in virtu di scrittura
privata per notar Francesco Maria Albanese di Reggio Calabria del 20/05/2002 repertorio
n. 54513. Restrizione di beni relativa alle unitd immobiliari in Gioia Tauro, alla Localita
Torre o Scinelli, distinte al Catasto Terreni al foglio 22 part. n. 827 di are 2.86 e part. n. 828
di are 0.89;

- Registro generale n. 9841 registro particolare n. 720 del 05/07/2002, in virtu di scrittura
privata per notar Francesco Maria Albanese di Reggio Calabria del 28/06/2002 repertorio
n. 54987. Restrizione dei beni relativa all’unitd immobiliare nel comune di Gioia Tauro alla
contrada Torre o Scinelli, distinta al Catasto Terreni al foglio 22 part. n. 826 di are 3.90.

- Registro generale n. 15276 reg. part. n. 1412 del 21/10/2003, in virtu di atto per notar
Francesco Maria Albanese di Reggi Calabria dell’8/10/2003 repertorio n. 59361.
Restrizione di beni relativa alle unita immobiliari nel Comune di Gioia Tauro, localita Torre
o Scinelli, distinta al Catasto Terreni al foglio 22 part. n. 822 di are 3.67 e part. n. 823 di are
4.03.

- Registro generale n. 11700 registro particolare n. 1372 del 17/06/2014 in virtu di scrittura
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privata per notar Stefano Poeta di Gioia Tauro del 30/05/2014 repertorio n. 10242.
Restrizione di beni relativa alle unita immobiliari nel comune di gioia Tauro, alla localita
Torre o Scinelli, distinte al Catasto Terreni al foglio 22 part. n. 34 di are 0.53, part. n. 839
di are 1.40 e part. n. 842 di are 74.00

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria’, in data
15/12/2016, risulta che successivamente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente
relazione non sono state pubblicate formalita pregiudizievoli.

Descrizione sommaria e valori per la vendita dei lotti proposti (da 1 a 5)

Considerata la natura e le caratteristiche dei beni pignorati si propone una suddivisione in cinque
lotti. La descrizione dettagliata e la valutazione del singolo lotto ¢ riportata nell’allegato fascicoletto
cui si rimanda.

LOTTO1

- Comune di Gioia Tauro (RC), via Giuseppe Garibaldi n. 180 — piena proprieta di un lotto di terreno
costituito da una particella su cui insistono dei fabbricati come di seguito identificati:

- Comune di Gioia Tauro (RC), via Ogliastro s.n.c., piano terra — identificata nel Catasto
Fabbricati al foglio 22 con la particella 981, categoria C7, classe U, consistenza 80,00 m?,
superficie catastale totale 87 m?, rendita 61,98 €;

- Comune di Gioia Tauro (RC), via Ogliastro s.n.c. piano terre ¢ primo — abitazione
identificata nel Catasto Fabbricati al foglio 22, particella 975, Categoria A/2 “ abitazione di
tipo civile”, classe 2, consistenza 15 vani, superficie catastale totale 360 m? esclusa area
scoperta 351 m?, rendita 929,62 €. Al catasto terreni la particella 975 ¢ classificata come
Ente Urbano di superficie di are 03.02;

- Comune di Gioia Tauro (RC), via Ogliastro s.n.c. piano terre — locale identificata nel Catasto
Fabbricati al foglio 22, particella 976:
sub 1, categoria A/10 “ Ufficio e Sudi Privati”, classe U, consistenza 5,5 vani, superficie
catastale 111 m? rendita 866,36 €;

sub 2, categoria C/2 “Magazzino e Locale di Deposito”, classe 1, consistenza 44 m?,
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superficie catastale 58 m?,

Al catasto terreni la particella 976 ¢ classificata come Ente Urbano di superficie di are 01.62;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.

974, qualita seminativo, classe 1, consistenza ha 2.46.46, r. d. 140,01 €, r. a. 44,55 €;

Prezzo base d’asta 1.240.700,00 €

LOTTO 2
Comune di Gioia Tauro (RC), piena proprieta di un lotto di terreno costituito da piu particelle
confinanti su cui insistono dei fabbricati come di seguito identificati:

Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22 , part.

26/AA, qualita seminativo, classe 3, consistenza are 01.96, r. d. 0,40 €, r. a. 0,20 € ¢
particella 26/AB, qualita serra, classe U, consistenza are 13.14,r. d. 97,38 €, r. a. 28,50 € ;

- Catasto fabbricati foglio 22 particella 1000 (ex 32) categoria F2 “unita collabenti- fabbricati
fatiscenti, ruderi, unita con tetto crollato e inutilizzabili”, al catasto terreni € riportata come
Ente Urbano, superficie di are 04.90;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
1001 (ex 819), qualita Agrumeto, classe 2, consistenza ha 1.52.34, r. d. 629,42 €, r. a. 180,96
€,

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22 , part.
825, qualita vigneto, classe 4, consistenza are 02.32, r. d. 0,90 €, r. a. 0,42 €;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
837, qualita seminativo arboreo, classe 3, consistenza are 07.70, r. d. 1,59 €, 1. a. 2,39 €;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
95/AA, qualita seminativo, classe 3, consistenza ha 1.17.97, r. d. 24,37 €, . a. 12,19 €, part.
95/AB, qualita pascolo arboreo, classe U, consistenza are 33.12, r. d. 3,42 €, r. a. 428 € ¢
part. 95/AC, qualita agrumeto, classe 2, consistenza are 09.91, r. d. 40,94 €, r. a. 11,77 €,

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
437, qualita serra, classe U, consistenza are 05.50, r. d. 40,76 €, r. a. 11,93 €,

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
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438/AA, qualita seminativo, classe 3, consistenza are 21.23, r. d. 4,39 €, r. a. 2,19 € ¢ part.
438/AB, qualita serra, classe U, consistenza are 07.57, r. d. 56,10 €, r. a. 16,42 €;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
439, qualita serra, classe U, consistenza ha 1.11.00, r. d. 822,64 €, r. a. 240,77 €;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
467, qualita serra, classe U, consistenza are 05.60, r. d. 41,50 €, r. a. 12,15 €;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
840, qualita seminativo, classe 3, consistenza are 42.60, r. d. 8,80 €, r. a. 4,40 €

Prezzo base d’asta 2.420.000,00 €

LOTTO 3
Comune di Gioia Tauro (RC), piena proprieta di un lotto di terreno, costituito da piu particelle
confinanti tra di loro, come di seguito identificati:
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22 , part.
838, qualita seminativo arboreo, classe 3, consistenza are 00.70, r. d. 0,14 €, 1. a. 0,22 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
841, qualita pascolo arboreo, classe U, consistenza are 14.00, r. d. 1,45 €, r. a. 1,81 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part.
842, qualita canneto, classe U, consistenza are 74.53, r. d. 21,17 €, r. a. 1,54 €;

Prezzo base d’asta 312.000,00 €

LOTTO4
Comune di Oppido Mamertina, Contrada Castellace, localita Maddalena — piena proprieta di un
fondo rustico formato da piu particelle di terreni confinanti come di seguito identificati:
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 135, qualita Uliveto, classe 2, consistenza are 85.10, r. d. 65,93 €, 1. a. 43,95 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 161, qualita Uliveto, classe 2, consistenza ha 5.30.00, r. d. 410,58 €, r. a. 273,72 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,

part. 165, qualita Uliveto, classe 2, consistenza are 3.00, r. d. 2,32 €, r. a. 1,55 €;
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- Fabbricato rurale, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 170, consistenza are 01.10;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 172, qualita Uliveto, classe 2, consistenza ha 10.40.00, r. d. 805,67 €, r. a. 537,12 €;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 173, qualita Agrumeto, classe 2, consistenza are 26.00, r. d. 69,82 €, r. a. 23,50 €;

- Fabbricato identificato al N.C.E.U. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15, part.
238, categoria unita collabenti “ fabbricato in rovina”

- Fabbricato identificato al N.C.E.U. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15, part.
239, categoria unita collabenti “ fabbricato in rovina” ;

- Fabbricato identificato al N.C.E.U. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15, part.
240, categoria unita collabenti “fabbricato in rovina”, al N.C.T. la particella n. 240 qualita
ente urbano, superficie di are 07,40.

Prezzo base d’asta 609.600,00 €

LOTTOS
Comune di Oppido Mamertina, Contrada Castellace, localita Maddalena — piena proprieta di un
fondo rustico formato da piu particelle di terreni confinanti come di seguito identificati:
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 23,
part. 4, qualita Uliveto, classe 2, consistenza ha 2.03.10, r. d. 157,34 €, r. a. 104,89 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 23,
part. 5, qualita incolt. Prod., classe U, consistenza are 01.50, . d. 0,02 €, r. a. 0,01 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 23,
part. 129, qualita Uliveto, classe 1, consistenza are 77.45, r. d. 90,00 €, r. a. 44,00 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 23,
part. 140, qualita Uliveto, classe 1, consistenza ha 4.05.40, r. d. 471,09 €, r. a. 230,31 €;

Prezzo base d’asta 240.600,00 €

Palmi, 1i 07/10/2017 1 CTU

Arch. Domenico Impiombato
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 51/2016 R.G.E..
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO n. 3

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22 , part.
838, qualita seminativo arboreo, classe 3, consistenza are 00.70;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part. 841,
qualita pascolo arboreo, classe U, consistenza are 14.00,

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part. 842,
qualita canneto, classe U, consistenza are 74.53,

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part. 741,

qualita serra, classe U, consistenza are 74.53,
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01. Descrizione: sommaria descrizione del bene.
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I beni facenti parte di questo lotto sono collocati in zona semi centrale dell’abitato del comune di Gioia
Tauro (RC). Il lotto € costituito da un insieme di particelle di terreno confinanti tra di loro, come meglio
specificato in seguito. L’andamento del terreno ¢ pianeggiante caratterizzato in alcuni putti da piccoli
dislivelli, I’accesso al lotto avviene dalla strada via Alessio Sofia che ingloba per intero la particella
741 come di seguito meglio specificato.

Le particelle 842, 841, 838 e 741 che compongono il lotto al momento del sopralluogo si presentavano
come di seguito descritte:

le particelle 841 e 842 erano incolte e ricoperte di un rigoglioso canneto (foton. 6, 7, 8, 9 € 10) , la
superficie della particella 838 non ¢ coltivata ed ¢ attraversata da una strada interna ad utilizzo
dell’intero fondo di proprieta degli esecutati; la particella 741 allo stato non rientra nella disponibilita
degli esecutati, in quanto come specificato sopra e nella parte generale della presente perizia ¢
attraversata da strada Comunale denominata via Alessio Sofia (vedi in allegato foto n. 4 e certificazione
rilasciata dal comune di Gioia Tauro). Per quanto riguarda la collocazione, il lotto & posizionato in
localita marina del comune di Gioia Tauro, poco distante dal centro urbano, a brevissima distanza dal
mare, in prossimita dell’area portuale, inoltre, I’area di interesse puo disporre nelle vicinanze di tutti i
servizi sia pubblici che privati che il centro cittadino offre.

02. Diritto da vendere: piena proprieta.

03. Stato di possesso: al momento del sopralluogo effettuato in data 02/02/2016 gli immobili pignorati
risultavano liberi ¢ nella disponibilita degli esecutati. Questo si evince dal fatto che durante il
sopralluogo I’intervenuta esecutata _ mi faceva accedere ai beni pignorati senza
limitazione alcuna. Dalle indagini eseguite presso I’ Agenzia delle Entrate, non sono emersi contratti di
locazione depositati a nome dei proprietari esecutati. Ai fini della valutazione dei beni vengono
considerati non locati e nella piena disponibilita degli esecutati.

04. Identificazione catastale:

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22, part. 838,


User
Evidenziato


05.

06.
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qualita seminativo arboreo, classe 3, consistenza are 00.70, r. d. 0,14 €, r. a. 0,22 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22 , part.
841, qualita pascolo arboreo, classe U, consistenza are 14.00, r. d. 1,45 €, r. a. 1,81 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22 , part.
842, qualita canneto, classe U, consistenza are 74.53,r. d. 21,17 €, r. a. 1,54 €;
- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Goia Tauro (RC) al foglio 22 , part.
741, qualita serra, classe U, consistenza are 74.53, r. d. 45,95 €, r. a. 13,45 €.
Detti immobili al catasto risultano intestati per 1’intera quota, per diritti di un 1/3 ciascuno a-
.
]
Conlfini: I’intero lotto, costituito dalle particelle di terreno sopra descritte presentano i seguenti confini:
- Laparticella 838 confina in senso antiorario con fiume Budello, part. 837, part. 841¢ part. 839,
salvo se altri e piu aggiornati;
- La particella 841 confina in senso antiorario con la part.838, part. 840, part. 464, part. 465 e
part. 842, salvo se altri e piu aggiornati;
- La particella 842 confina in senso antiorario con la part.839, part. 841, part. 465, part. 1008,

part. 1007, part.1006, part. 1005, part. 670, part. 865, part. 876, part. 741e con via Alessio

Sofia, salvo se altri e piu aggiornati.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalita di seguito indicate sono

riportati all’interno della parte generale della relazione di stima).

Vengono indicati sinteticamente gli estremi delle formalita pregiudizievoli

Trascrizione costituzione di diritti reali a titolo oneroso iscritta in data 21/12/1995 ai nn. 18470 reg.
gen /15558 reg. part.;
| poteca volontaria iscritta in data 28/01/2000 ai numeri 1226 reg. gen. / 287 reg. part.

Pignoramento p.e. trascritto in data 13/06/2016 ai numeri 9425 reg. gen. / 7564reg. part.


User
Evidenziato
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07. Conformita catastale:

08. Vincoli urbanistici: il lotto di che trattasi, come previsto da P.S.C. (Piano Strutturale Comunale)
adottato dal Comune di Gioia Tauro, ¢ gravato dai seguenti vincoli urbanistici:
- Vincolo Paesaggistico;
- Area parzialmente sottoposta a vincolo archeologico;
- Aree esondabili;
- Difesa fluviale e litorale

09. Conformita urbanistico-edilizia:

10. Impianti:

11. Servitu:

12. Altro:

13. Valutazione:

LOTTO 1 - diritto da vendere intera proprieta 1/1.

L’aspetto economico con il quale viene determinato il prezzo a base d’asta degli immobili pignorati &
il piu probabile valore di mercato utilizzando il procedimento comparativo sintetico per immobili
aventi le stesse caratteristiche, attingendo nel contempo, alle fonti ufficiali di valutazione dei costi di
mercato Osservatorio Mercato Immobiliare “O.M.1.” dell’Agenzia delle Entrate ex Territori riferite
agli ultimi disponibili, che sono quelli relativi al secondo semestre del 2016. Come parametro di
confronto, viene utilizzata 1’unitd di superficie, tenendo in debito conto la localizzazione, la
destinazione economica del bene, nonché tutte le loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene
da valutare. Dai rilievi e dagli accertamenti tecnici tendenti a stabilire le richieste di determinazione e
studiando ed elaborando i dati acquisiti e la documentazione di cui si € in possesso, si pud procedere
alla valutazione con sufficiente attendibilita. Sotto il profilo Urbanistico le particelle di terreno che
compongono il lotto oggetto di stima, allo stato utilizzati ad uso agricolo, nel certificato di destinazione

urbanistica (in allegato), ricadono negli Ambiti NI1 (Porta a Mare) e Strada. Per quanto riguarda la
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Porta a Mare costituisce ambito di nuovo impianto, indicato nella carta degli ambiti con la sigla NI1,
si estende dal porto commerciale ai terreni a sud del Budello, verso I’interno ¢ delimitato dall’impianto
di depurazione. L’ambito comprende il porto turistico, individuato da vigenti atti di programmazione,
dai relativi servizi a terra e dalle strutture urbanistiche ed edilizie ad esso funzionali costituite da
destinazioni d’uso commerciali, turistiche, alberghiere, direzionali, ricreative, sportive, di ristoro e,
residenziali di qualita. Gli interventi in detta zona sono subordinati, da parte di soggetti pubblici o
privati, alla presentazione presso il Comune del programma di fattibilita che deve specificare 1’assetto
e l'uso dell’ambito, le destinazioni d’uso e i relativi dimensionamenti, le risorse investite
nell’intervento, i livelli occupazionali garantiti, le fasi di realizzazione delle opere, gli spazi pubblici,
le attrezzature e i servizi pubblici e di interesse pubblico, I’infrastrutturazione delle aree, la valutazione
ambientale e degli effetti sulle risorse. Inoltre, il programma della Porta a Mare deve includere, in
aggiunta agli standard di cui il D.M. 1444/1968, un sistema di piazze pubbliche per una superficie
complessiva del 20% della superficie totale dell’ambito. In relazione a quanto esposto e sulla base delle
indagini svolte presso 1’ Agenzia delle Entrate e gli operatori del settore della zona sul mercato locale,
tenendo in debita considerazione le buone possibilita edificatorie del lotto, la vicinanza al centro
urbano, la buona accessibilita, la giacitura pianeggiante e, d’altra parte, ['ubicazione a pochi passi dal
mare, ¢ possibile affermare che il valore unitario di mercato dei terreni ricadenti nell’ambito NI1 (Porta
a Mare) ammonta a 35,00 €/m?. Di seguito la stima dei terreni:

particella 841 - superficie catastale di 1.400 m? (are 14.00);

particella 838 - superficie catastale di 70 m? (are 00.70);

particella 842- superficie catastale di 7.453 m? (are 74.53).

Di seguito il valore di stima:

Valoretotaledei terreni = (1.400 m? x 35,00 €) + ( 70 m? x 35,00 €) + (7.453 m? x 35,00 € ) = 49.000,00

€ +2.450,00 € +260.855,00 € = 312.305,00 €

Terreno identificato con la particella 741
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Per quanto riguarda il terreno identificato con la particella numero 741, come si evince dalla
certificazione in allegato, ricade in strade di piano. Allo stato come specificato sopra la particella non
rientra nella disponibilita degli esecutati, in quanto attraversata da strada comunale. Per tale motivo
non si procedera alla stima delle particelle 741.

In definitiva si hanno i seguenti valori:

VALORE TOTATE INTERO LOTTO

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato dell’intero lotto:

Prezzo base d’asta 312.000,00 €

Palmi, 1i 07/10/2017
Il ctu

arch . Domenico Impiombato
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Allegati

e n°10 foto

Foto 1: vista aerea

Foto 2: vista aerea — delimitazione lotto
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Foto 4: vista prospettica — identificazione lotto per particelle
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ACCESSO AL LOTTO
DALLA VIA ALESSIO SOFIA Particella n. 842

Foto 5: Accesso al lotto

Particella n. 842 Particella n. 841

Foto 6: strada con accesso dalla via Alessio Sofia
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Foto 7: particella 842

Foto 8: particella 842

10
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Foto 9: particella 842

Foto 10: particella 841

11
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* Destratto di mappa
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Certificato di Destinazione Urbanistica

wy CITTA’ DI GIOIA TAURO

Provincia di Reggio Calabria

Prot. .,.;;’;.-5%% Del -.-':.E;".-t::'.,;':"-fdil/,‘/

UFFICIO TECNICO

Certificato di Destinazione Urbanistica

A richiesta dell” Arch. Impiombate Domenico (CT.U.);
B) Visto ['art. X0 comma 2 DPR &-6-2001 n® 380
C) Visti gl atti d"ufficio;

CERTIFICA

che 1 terreni distinti al catasto di questo Comune al foglio di mappa n. 22 con |
mappall n. 26 — WM =104 1-820-825-837-838-95-437-438-439-974-467-540-841-
B4 2-T41-975-976-981 nisultano avere la seguenic destinazione urbanistica;
M) STRUMENTO URBANISTICO N VIGORE

PIANOSTRUTTURALE COMUNALE
BIDESTINAZIONE UTRBANISTICA:

Ambiti: TCH - (Lottizzazioni), N1 - (Porta a Mare) ¢ Strada.
C} Vedi copia norme tecniche di atteazions albegate.

Il Risponsahie del Procediments
Geom. Pasgunle Calfapietra
Y Hettore Urbaristica Edilizia
/{ I C npo Ripartizbone
Arch Francesco Mangione

Ill.-L

W Settore Urhandstica Fdilizia

1l Respansalyile
Doitasa 5 Roaurin
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= farmazlone dl parcheygl pubbiicl m confoomitd albe vigenti dispostsani legisinive
marmative, @ in ragporto alfa fomasione del nodo intermecdale, nelle gustied prescrimes
dal Comuore all"stio di apgroverkine del programeman o faisibdlick

CAPO Y AMBITLIH TRASPORMAZIONE, TIPOLCLA, [ COMPLETAMENTO

Art 45 Completamnn degh fmsvdiomenti revideaziali ¢ produaisn

I Costiugscon ghi ambili & comphtamento, conimssegnati dalla sigla TC nella cama
depli ambiti, Jo Iotlioomziond covvenzionate, | programmi di resspero urbane ¢ gualilos
il f5pa di pisno afutivie approvaio, ancorche non aeceen renlizzsio, | zong ressdenzinli
e produttive del previgente stsmento urbansincn penealy non apcon: suggetie 8 piano
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miuative, guindo rimltine confersaste dal presense piena sirufiumle, @ ke oares il
compietamentc di fangin del tessull urvimi existent] previste dnl presente piano sntrale,
corrispimdenti alle wone omogenee O o 0 del Do, 14447 968,
2 L attwazione defle fotiizzasioni convenzionase ¢ tenuta all caservanza dille quontith
edifleahil, deghl gz pabblic € di ueo cromne, delle mircemare o dei servizi, dedln
suddivisioes in boti ¢ delle tpologle odilizic facent parie delés Kitizmazions conmvenzionsta
o del i Jlative approsaio

Al fine di attimizare I"utilizen del suols, & ammosso un ssmento premiale pari al
15% del solume cofviszionmto o apprwmts, tn cambio dells cosdone ol Comune & i
superficie non mincey del 20% dell inters: superficie delln lonizessione o del paso, ds
dEtmane esclusivamense & vende pubblico o pazze, in appiunin ogH spazl 88 standand
eeabifit dalls lettizzncine o dal piano e comurgae &gli spazi pabbficl ¢ & e comuns
facenti parie deils Iizasone e del piang,

I cancomitames con 'avements dells volumetria edificshile & smmessa altresi 1
midilica dii Lot e delle tipe kg edilivie.

Le moidifiche di cui ai precedent| capaversd, s subordinate sl spprovazicene di
priaen attuativo unitsri i varianie dells bttizzeione convenzionata o del PG SOPrOVALD,

Le dimesion. Is localizzsesone e b confonussbone delln supesficle o verdy
pubblice ¢ & piazze cedatn 4l Ceemune in cambio’ dell sumento del valume sdificabile.
samuye stahilite dal Comuns; la smporfiche deve commumgue escers santingg & usitsrn, noe
wnddivis in aree separate tm fono,
i L aiessione dei progmmeni i mecupero wrbano Pru oapprovati & nersats
sll"psservamin i quanto previsto, prescritto e nommato dai programmi stessi,
4, Lrattuazione dei plani siwativi e delle [ombeszioni approvat] di sone isduserisli
artiginnali e precuiiive, & eestn ol csservanm delle gandinh «dificshiti, degli spazi
pabhbic & di v commane, delle arrerestue & de servizi, (eis suddivisione s faiid & dulle
tipoEgle edilize faoeati parte de pinng astuais oppeoiati,
5 Le zone residenziall o produttive previsie dalio stremenio arbanisticn provigents,
qualese non ancor felle cgpeto di ofesacone o di pione atustiva e le e di
complelaimenio ressdhimeinle & marging all abitaie, costimiont aree di frangia, samemo
nitspse i coafirmitl alls discipling urbanisfica di cud ol sucosssivi artt. 48 £ 49,

Ant. 48 Lowfletosiond
L Somn  contrassepnnie dalln mpla TCT ed elencse in dllegato le lottizzasioni
enrvirziotate, per cinscuna delle quali sona richinmal i dmi di superficle weals, vobume
vrmplessive e superficd degh spazi pubblict e di @30 comume, comprese srade o pixoe

Le lattizzziont convenzionsie sone suggetie alls discipling urbmmistica &1 cul &l

camms 2 del precodanie o, 45,
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IFirepegnis terrikoriale conssgeents, non- contraddicends Pindirizzn pencrale 6 limitazsane
idedll*usn ol suolo che persegue || plang sinatterale di Gioiz Taur,

Le due panil del sistema insedintive. corrispondano rispettivamenie ol posto del
berisnin nautico, gon | relativi servizi ¢ Pinsediamento acooglieste be attiving funzioasli al
porto, deniidnaly Parin n Mare, ¢ 8l pole polifunzionsle, resilemeiale, commercicle,
direzicoabe, spariivo e turistkd deneminato Ports & Terra. Mella carta degli ambizi 1a prims
& indicatn con lo sigl MEL, b sceonls con la sgla M2,

.l Per ciageuno dei dise ambiti, suimibibli slle mwoe © del [m [2447106%, [
Presenic mormative, el sucoessivi anicoll d smbEo, aahilisce ofi objettivi dirwiegic d area,
£l inalivize progetiost e gl eTetti otbes.

i L'astunrivee dedly Posta o Mare e dells Parta & Terra & evenlusimente sibordinsts
all"spprovariove & parle dell conferenen dl plamificisane di cud all*as, 13 dells s
P2002, dei relativi progromeni di factibsilish di cui all’ar. 6 dells presente nomativa e,
mxcessivamente, per ginseuns dello due previsioni, sl apprevazions comumale del pisno
nibmabive uniesri o dello sinumento di pinnifleazines segaristn,

| progromeni di fuitibilieh devono costenene la valutreione di soenibilitg e di

impariis smiseriale & oo all'ar 10 dells Le. 192002, n opminnts & coenub sisbilit dal
regolamente edilizio e urbanatic,
d. Costilusiseono inodirg amshiti di nucwva impisnto 1 insediamento industriole, previs
dal previgesse piano regolalone gememile, contrassegnoie dalls sigly W13, che inleressa i
fereni ‘4 occilenie delln wons posvaale e industriale, e Pinsedimento residenzsale, anche
wuesio comispondenic s soss mmpegnaia dal peevigente plano rogalatone generale, posa &
eonge delin citth, hosgn I sirads statale 1E, contrasseprate dalla sighs M14.

Arf, 5f Aowhite delie Pores o Wars NIT

1. La Moo & Mare coitiiuisee ambéte di nuoyn Impianto, indscalo nedls eamn degh
amhati con [n wigla N10: & estende dal porio sommerciale ni bemeni a sud del Badello; verso
Pinterna & delimitavo dall impisnie & depurnetong

. L'ambiny comprende il pomp  wrisico, individumo do vigenti ati di
pregrammaxiose,dai relativi serviel a terma e dalle satiure ubamistiche ed odilizie ad csso
Funzionali costitudie o datirazion] d"uso comenerciall, furistiche, slberghicre, dircsimali,
rigrentive, sportive, di fston e, mesidengiall di qualisd

3 I sogpotls pobhise ¢ provedi (nfersenati alla realiarione dells Poca a Mare a 4 sse
parti organiche ¢ fensionall, peics i gaelsiasd miervenio che nom sia di beaifics e di
marienimznic delle woltivezion esigtonti, hanne obbligo & presentare al Comune il
programmmi i fftiblich df cui allart. 6 dells presente normative, specificendo Passen e
uzo el ammbsin, T destinmeiond d'uso & | lativi dimensianamenti, k& rSome vt
el imervento, i lvelli cecupazionsli gamntiti, le fasi di realizzazione delle opere, gli saed
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pubhifici, le amreszmiure & 0 tervie pubsslicl w di mteresse pabbbics, 1 infraseyirssane
delle aree, In valulazicos ambiemtnle = dugli elfetl sulle risorse, (1 programma conterms
Inoftre, @ infogrssane dei conienuri definii dal regalamento edilizic ¢ urhanistico gli
imdirizi, I prescricani ¢ be regols tecniche per il pienn reprdeinre del poro £ Lo aliro
stabdlita dal regoluimmea edilizio ¢ wrandsicn.

Usa volta. riceviso | progremme i Ssihifia, che cosiuies Il documesin
pralinimare di cub ol 13, comma | delfa Lr 132002, il Comine poirk mdire apposin
conferensn; dopo I conclusiose della conferenzs con i prer, g indirizei ke valningioni, 1a
Propoese o le presorizion] del porecipami alln confirenz, | eagpeii praponenti il
progeamma d feitihiliet. hanea la facols dj prescuture | plans afumtive unierin o o
sinurnenty di pianificmeione negoaiang. come specifionis dal Cemune.,

e In aggiunta agh sandnrd di oui al Dym 144401968, {3 progeio della Poms g Mese
deve includere un sistema di pitcere: pubbdiche per ann superficie ciomplessive pard afl X4
della saperficie wiake dell"zmbiio.

Ji

Are 52 Amblts deila Porta & Terra NE2
I La Poeta a Term comiiuisor smbisa di maover impianin, indicais nelly carts dephi 41
nmbati con Ia sigla ST s estenche sis due ares & avist dell'ahitaty di ok Teuro; b prims
tra In strada comunale Filicuso e sirada provinciale Cipls Tauro-Rizrivoni. In seoonda tra
e detta provinglale € b ferovia metiopolitonu Cinpefrosd], quests seeonda amea
watnprends o ovest il campe spartive, 11 limite occidentale dell ambiin eoickle com [a
prenvista Alracn fangenzlale dalls svingudo mulesirmdale ol porta,
L'ambito. nells parte sefienirionsle, al i sopen dells mradi provineisle per
Rizpacomi, inglebs una moos o] esprnsbane g destinazione d'usy forzieris proviss dal
Previgente sirimestn mbanistion generalo; questa previsione deve intenclers assarhit da
ginio: @ahililo nei swecsEvi comny
[ Insedizmento @ caratterizeato dalls pluraditd delle fimsioni s rsppocio 8l fualc
savracomunale dell’smbitn, 1tn b8 citt di Giola Tasmo ¢ |s Piona. 1 ses spartive caistenie
sarlh potenziotn de aitivith rcrestive in meda da fame un Pl verde allressng connesss 5l
bascio mfraganatiurale repionale @ provinciale,
. L'msediamentn & servitn dall'autcostrads, ‘dalla strads statake: [11, dalls sirada
prosvinciale per Rizziconi, dalla tmgensiale, tra lo avieashs autcaitiilale ¢ Il porio o dalla
limea metropulinma Crioin Tauro - Cinquetrandi.
In covapendeaa. dell'incrcio delln tangenaiale con fn Rnea metropalitang (ioky
Taurn ~ Cinquefrond], & previsio us nodo intermodale fin traspnric & fetm e tresporto su
oo, Fr trnffieo o mese privati e (T e meesi pubbdici; b gacsn nodo (pove
collicazions b siazione dfle milolines. Rz
indike

5

30



Procedura esecutiva n® 51/2016 — Perizia lotto 3

31



Procedura esecutiva n® 51/2016 — Perizia lotto 3

* [’elaborato planimetrico
NON PRESENTE —-TRATTASI DI TERRENI
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* la planimetria catastale
NON PRESENTE —TRATTASI DI TERRENI
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* la planimetria indicativa dello stato dei luoghi
NON PRESENTE —~TRATTASI DI TERRENI
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e Domanda di condono edilizio
NON PRESENTE -TRATTASI DI TERRENI
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¢ (Certificazione del comune di Gioia Tauro

M RELGHY CALAERIA

ﬁ CITTA’® DI GIOIA TAURO

Prat WO
mel AH e1fL=44
All'arch, Domenieo Impiombaio
“ia Sila 37

Falmi

Vistw la richiesim avenie prod, n 4631 del 14.02.2017;

Vit gl ani d'uffico s
CERTIFICA
Che le particelle catastali dendenid nel foplio mappale n® 22 particelle nn® 741 & 830,

ricadon in strnde d1 piano

Si rilascin per g usi consentin dalla bepge-

1 Capo npartizsose Lrb-

Arch. Framceseo Mangiones

é@/

i

T3
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 51/2016.

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 4

Comune di Oppido Mamertina, Contrada Castellace, localita Maddalena — fondo rustico formato da
piu particelle di terreni confinanti, identificati nel Catasto Terreni al foglio 15, particella 135 uliveto
di are 85,10, particella 161 uliveto di ha 5,30,00, particella 165 uliveto di are 03,00, particella 170
fabbricato rurale di are 01,10, particella 172 uliveto di ha 10,40,00, particella 173 agrumeto di are
26,00 ¢ al Catasto Fabbricati con le particelle 238, 239 ¢ 240 tutti fabbricati classificati al catasto

come “unita Collabenti” i cosi detti fabbricati in rovina “ ruderi” (foto 1 e 2).

INDICE

1. DIESCIIZIONE ... ecuvieveeeeeeereereateeteeteeteeteesttessseseseasseasseessaesseesssessseasseasseassessseesssesssesssensseasenssenssenns 1
02. DITItO da VENAETE.......ecveeiiieieeieeieeieesite e stestesteebeesteesteestaesssesssessseasseesseesseesssesssesssesseensesssenns 3
03, StAtO di POSSESSO..uueeurriruiirutieiieete et erteetterttesttesttesuteenteesteesteesseesseesnsesaseeabeeseenseesseesnsesnsesnseenseenseens 3
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05, CONTIMIL.ueeitiiiiieiiecieeieeree ettt et et e st e st e sateesbeesbeesseessaessseesseasseenseensaesseesssessseansesnseenseenseessens 4
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Descrizione: sommaria descrizione del bene.
Terreni collocati alla localita Maddalena, Contrada Castellace frazione del Comune di Oppido
Mamertina (RC), tutti a destinazione agricola e confinanti tra loro, ad eccezione della particella 135

e 165, separati idealmente dal resto del lotto da una striscia di terreno, larga all’incirca 4,00 ml,
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identificata con la particella 134 di proprieta della societa Cassa per il Mezzogiorno Ufficio
Acquedotti Calabria con sede a Reggio Calabria, sotto la quale passa la condotta dell’acqua. Detta
divisione si evince soltanto sulle planimetrie catastali, ma di fatto, sul posto tale divisone non si
evidenzia perché non esistono delimitazioni di confine tra la particella dell’acquedotto e quelle
pignorate presentandosi a vista come un unico lotto (vedi planimetria catastale in allegato). Ha detti
terreni si arriva dalla Strada Provinciale 2 bis dalla quale si immette in una strada sterrata posta sul
confine della particella 161 e 172 che conduce ai fabbricati identificati con le particele 170, 240, 239
e 238. Il fondo in esame di forma irregolare con andamento pianeggiante ¢ privo di recinzione e
presenta una coltura ad uliveto con all’incirca 2.120 piante. Le piante di ulivo, per lo piu secolari,
sono disposte a sesto regolare circa 10 m x 10 m, mentre, la forma di allevamento degli alberi ¢ del
tipo libera o a pieno vento. Le stesse piante di ulivo, alcuni anni fa, hanno subito una potatura alla
base del tronco, dalla quale sono nati i polloni che allo stato sono diventati alberi adulti e produttivi.
Questo ha portato ad un ringiovanimento totale delle piante che si presentano composte in
prevalenza, dai tre agli otto polloni (foto 3, 4 e 5). Il fondo, composto da piu particelle, gode di un
ottimo accesso, di una buona pulizia, buone le condizioni generali, sono chiari i segni di una regolare
coltivazione e manutenzione che frutta un’adeguata raccolta di olive. Come accennato sopra oltre ai
terreni vi sono dei vecchi fabbricati che si presentano totalmente o parzialmente crollati e attualmente
immersi e coperti da una fitta vegetazione che ne impedisce ’accesso. La documentazione
fotografica prodotta, riportata nell’allegato (foto n. 6, 7, 8, 9 e 10), conferma lo stato di rudere che
determina la specifica categoria di “unita collabenti” cosi come riportato nelle visure catastali. Si
tratta di costruzioni con un alto livello di degrado. Detti fabbricati in rovina al catasto terreni
riportano una superficie di 740 m? per il fabbricato identificato con la particella 240 (foton. 6, 7, € 8),
430 m? per il fabbricato individuato con la particella 239 ¢ 70 m? il fabbricato identificato con la
particella 238 (foto n. 9). Per quanto riguarda la particella 170, che al catasto viene considerata come

fabbrico rurale di are 01,10, risulta completamente demolito, vi sono soltanto i muri perimetrali per
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un’altezza di circa un 1,50 m ricoperta di una fitta vegetazione che ne impedisce la vista (foto n. 10).

02. Diritto da vendere: piena proprieta.

03. Stato di possesso: al momento del sopralluogo effettuato in data 02/02/2017 gli immobili pignorati
risultavano liberi e nella disponibilita degli esecutati. Questo si evince dal fatto che durante il
sopralluogo D’intervenuta esecutata _ mi faceva accedere ai beni pignorati senza
limitazione alcuna. Inoltre, dalle indagini eseguite presso 1’Agenzia delle Entrate non sono emersi
contratti di locazione depositati a nome dei proprietari esecutati. Ai fini della valutazione dei beni
vengono considerati non locati e nella piena disponibilita degli esecutati.

04. Identificazione catastale:

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 135, qualita Uliveto, classe 2, consistenza are 85.10, r. d. 65,93 €, r. a. 43,95 €;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 161, qualita Uliveto, classe 2, consistenza ha 5.30.00, r. d. 410,58 €, r. a. 273,72 €;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 165, qualita Uliveto, classe 2, consistenza are 3.00, r. d. 2,32 €, r. a. 1,55 €;

- Fabbricato rurale, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 170, consistenza are 01.10;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 172, qualita Uliveto, classe 2, consistenza ha 10.40.00, r. d. 805,67 €, r. a. 537,12 €;

- Lotto di Terreno, identificato al N.C.T. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 173, qualita Agrumeto, classe 2, consistenza are 26.00, r. d. 69,82 €, r. a. 23,50 €;

- Fabbricato identificato al N.C.E.U. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 238, categoria unita collabenti “ fabbricato in rovina”

- Fabbricato identificato al N.C.E.U. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,

part. 239, categoria unita collabenti “ fabbricato in rovina” ;


User
Evidenziato
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- Fabbricato identificato al N.C.E.U. nel comune di Oppido Mamertina (RC) al foglio 15,
part. 240, categoria unita collabenti “fabbricato in rovina”, al N.C.T. la particella n. 240
qualita ente urbano, superficie di are 07,40 ;

Confini: I'intero lotto, costituito dalle particelle di terreno sopra descritte presentano i seguenti

confini:

La particella 135 confina in senso orario con strada provinciale 2 bis, con part. 206, con part.

134 e part. 165, salvo se altri e piu aggiornati;

- La particella 172 confina in senso orario con la part. 161, con la part. 134, con la part. 33,
part. 38, part. 181, part. 182, part. 171, part. 39, part. 173 e part. 179, salvo se altri e piu
aggiornati;

- Laparticella 173 confina con la part. 240, part. 172 e part. 39;

- La particella 240 con spazio comune con part. 172, part. 173 e part. 239;

- Laparticella 239 confina con spazio comune, con part. 240, part. 39 e part. 171;

- La particella 238 confina con spazio comune e part. 180;

- Laparticella 170 confina con spazio comune e part. 180 e part. 179;

- La particella 161 confina in senso orario con part. 172, part. 179, part. 163, strada vicinale,
part. 162, part. 178, part. 223, part. 222, part. 221, part. 220, part. 219 e part. 134;

- La particella 165 confina in senso orario con strada provinciale 2 bis, part. 135, part. 134 e

part. 160.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalitad di seguito indicate sono

riportati all’interno della parte generale della relazione di stima). Si indicano sinteticamente gli

estremi delle formalita pregiudizievoli

Trascrizione costituzione di diritti reali a titolo oneroso iscritta in data 21/12/1995 ai nn. 18470
reg. gen /15558 reg. part.;

Ipoteca volontaria iscritta in data 28/01/2000 ai numeri 1226 reg. gen. / 287 reg. part.
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Pignoramento p.e. trascritto in data 13/06/2016 ai numeri 9425 reg. gen. / 7564 reg. part.

. Conformita catastale:

Vincoli urbanistici: dal certificato di destinazione urbanistica “ in allegato” non sussistono vincoli
urbanistici .

Conformita urbanistico-edilizia:

Impianti:

Servitu:

- le particelle 172 e 173 sono attraversati da fili elettrici alta tensione sorretti da traliccio metallico.
Altro:
Valutazione: L’aspetto economico con il quale viene determinato il prezzo a base d’asta degli

immobili pignorati ¢ il piu probabile valore di mercato utilizzando il procedimento comparativo
sintetico per immobili aventi le stesse caratteristiche, attingendo nel contempo, alle fonti ufficiali di
valutazione dei costi di mercato (Ufficio del Territorio della Provincia di Reggio Calabria e
Commissione Provinciale degli Espropri di Reggio Calabria). Come parametro di confronto, viene
utilizzata 1’unita di superficie, tenendo in debito conto la localizzazione, la destinazione economica
del bene, nonché tutte le loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene da valutare. Per
quanto riguarda i valori dell’Ufficio del Territorio della Provincia di Reggio Calabria ¢ fatto
riferimento agli ultimi disponibili, che sono quelli relativi al 2015, mentre, per il valori della
Commissione Provinciale Espropri di Reggio Calabria si ¢ fatto riferimento agli ultimi disponibili
riferiti all’anno 2016 e pubblicati il 23/01/2017. Dai rilievi e dagli accertamenti tecnici tendenti a
stabilire le richieste di determinazione e studiando ed elaborando i dati acquisiti e la documentazione
di cui si ¢ in possesso, si puod procedere alla valutazione con sufficiente attendibilita arrivando alle
seguenti conclusioni: per i vecchi fabbricati in condizione di ruderi e inagibili “collabenti” (accatastati

in Cat. F/2: unita in parte o completamente inabitabili; unita parzialmente demolite, distrutte, o che, in
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ogni caso, non producono reddito) viene difficile individuare un loro valore. Al tal proposito per detti
beni la stima viene fatta sull’area occupata dal fabbricato, considerata questa come area edificabile
senza conteggiare il fabbricato esistente collabente. Detta valutazione dell’are, viene fatta nel
momento in cui il fabbricato collabente insiste su area non prevista come edificabile dallo strumento
urbanistico, ma in relazione alla quale lo stesso strumento urbanistico renda possibile procedere alla
riedificazione dei fabbricati esistenti. E’ chiaro che 1’esistenza di un fabbricato determina il
riconoscimento di una potenzialita edificatoria, in virtu di questa finzione di edificabilita, che dovra
peraltro tenere conto del valore attribuibile ad un terreno edificabile situato nella zona in cui si trova il
fabbricato collabente. Inoltre, il fabbricato rurale identificato con la particela 170, come specificato
sopra, pur non essendo classificato al catasto come unita collabenti allo stato ¢ anch’esso un rudere e,
per tale motivo, in fase di stima viene assimilato alle unita collabenti.

Pertanto, in applicazione del metodo sintetico-analitico, che si concretizza attraverso 1’opportuna
comparazione dei beni in esame con altri di caratteristiche endogene e posizioni analoghe, assunte
informazioni presso 1’agenzia dell’Entrata, gli operatori del settore agenti nella zona, si sono desunte
le condizioni generali di mercato relative alla domanda e all’offerta di beni similari, si appalesa equo
assumere a base della pratica operazione estimativa i seguenti prezzi unitari:

Per 1 terreni si ritiene congruo un valore di 35.000,00€/ha (3,50 €/m?), mentre, per quanto riguarda
I’area occupata dai fabbricati, considerato la possibilita di procedere alla demolizione e ricostruzione
dell’esistente, si ritiene congruo un valore di 15 €/m?

LOTTO 4 - diritto da vendere: intera proprieta.

- Superficie terreno:

particella 135 uliveto di 8.510 m? (are 85,10)

particella 161 uliveto di 53.000 m? (ha 5,30,00)

particella 165 uliveto di 300 m? (are 03,00)

particella 172 uliveto di 104.000 m? (ha 10,40,00)
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particella 173 agrumeto di 2.600 m? (are 26,00)

totale superficie terreni: 168.410 m2 (ha 16.84.10)

- Superficie fabbricati unita collabenti: particella 238 di 70 m?, particella 239 di 430 m? e particella
240 di 740 m?, per un totale di 1240 m2

- Superficie fabbricato rurale: particella 170 di 110 m? (are 01,10)
Valore dell’intero: (168.410 m? x 3,50 €/m?) + (1.240 m? + 110 m?) x 15,00 €/m? = (589.435,00 €

+20.250,00 €) = 609.685,00 €

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta 609.600,00 €

Palmi, 1i 07/10/2017

Il ctu

Arch. Domenico IMPIOMBATO
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Allegati

* n°10 foto

Foto 1: foto aerea.

Foto 2: foto aerea- particolare fabbricati ricoperti totalmente dalla vegetazione
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Foto 3:

Foto 4:
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Foto 5:

Foto 6: fabbricato part. 240
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Foto 7: fabbricato part. 240

Foto 8: interno fabbricato part. 240

11
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Foto 9: fabbricato part. 238

Foto 10: fabbricato rurale - part. 170
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* DPestratto di mappa
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il certificato di destinazione urbanistica
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* J’elaborato planimetrico
Non presente
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* la planimetria catastale
Non presente
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* la planimetria indicativa dello stato dei luoghi
Non presente
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* la copia della concessione edilizia
Non presente
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* la copia del certificato di agibilita
Non presente
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